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RAPORTUL ADMINISTRATORILOR
INCHEIAT LA DATA DE 31.12.2015

Contabilitatea societati SC PIETE SIBIU SA este organmizata in baza Ordinului nr,
1802/2014 pentru aprobarea Reglementarilor contabile conforme cu Directiva 34/2013/UE.
Situatiile financiare |a 31.12.2015 au fost intocmite cu respeactarea prevederilor Legii
contabilitatii nr. 82/1981, modificata si ale OM.F.P. nr, 1802/2014.

SC PIETE SIBIU SA s-a infiintat prin reorganizarea Serviciului Public Administratia
Pietelor in societate comerciala pe actiuni in baza HCL Nr, 246/29.07.2010 si este reprezentata
legal prin Director general Ing. Birt Teodor loan si Director €conomic ec. Popp Diana. avand cod
unic de Inregistrare 27249764, atribut fiscal RO.

Bunurile proprietate publica a Municipiului Sibiu date in administrarea Serviciului Public
Administratia Pietelor au fost concesionate SC Piete Sibiu SA in baza Contractului de delegare
2 gestiunii prin concesiune a serviciului de utilitate publica de intretinere, administrare si
exploatare a pietelor agroalimentare si targunior din Municipiul Sibiu nr. 133097/10.08.2010 pe
© durata de 30 de ani. Conform acestui contract SC Piete Sibiu SA intretine, administreazs si
exploateazd urmatoarele piete agroalimentare $i targun din Municipiul  Sibiu: piata
agroalimentara Cibin, piata agroalimentara Rahova, piata agroalimentard Vasile Aaron, piata
Cibin II. piata Obor. piata Strand, piata Teatru precum si bunurile proprietate publica aferente
acestora. Mentionam ca Piata Teatru a fost scoasa din concesiunea SC Piete Sibiu SA
incepand cu data de 01.08.2013 conform HCL nr. 201/25.07 2013 La acesta piata a ramas in
administrarea societatii un singur imobil si anume Corp cladire 9 boxe.

La data constituirii societatii, SC Piete Sibiu SA a preluat activul si pasivul Serviciului Pubilic
Administratia Pietelor precum si personalul acestuis.

Capitalul social total subscris si varsat integral este in valoare de 90.000 lei .

Capitalu! social total subscris si varsat se divide intr-un numar de 900 actiuni nominative in
valoare nominala de 100 lei repartizate intre actionari proportional cu apertul la capitalul social,
dupa cum urmeaza: MUNICIPIUL SIBIU are un aport la capitalul social in valoare de 89.100 lei
si detine un numar de 891 actiuni nominative, reprezentand 99% din capitalul social; JUDETUL
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SIBIU are un aport Ia capitalul in valoare de 900 lei si detine un numar de 9 actiuni nominative,
reprezentand 1% din capitalul social.
Societatea este conduss de Adunarea Generala a Actionarilor, care este organul suprem de
conducere care decide asupra activitati societatii.
Societatea este administrata si reprezentatd de Consiliul de Administratie ai carui membrii sunt
alesi pe o pericada de 4 ani din care fac parte:

* Lazar Gheorghe — presedintele consiliului de administratie

* Birt Teodor loan — administrator axecutiv,

= Niculescu Mircea — administrator neexecutiv;

= Bucura Cristian — administrator neexecutiv;
Obiectul principal de activitate al societatii este Administrarea imobilelor pe baza de comision
Sau contract — cod CAEN 6832 $i s-a realizat in anul 2015 prin  administrarea, intretinera si
exploatarea celor 6 piete din Municipiul Sibiu, rezuftand o cifra de afaceri neta de 5.668.575 |ai.
Infrastructura pieteior este formata in principal din mese. boxe. chioscuri si suprafete afectate
desfacerii de produse, marfuri si marfuri de ocazie precum si pentru animale si cereale, Boxele
Se gasesc in hale precum si in spatii de zidarie. Pe domeniul public al pietelor sunt amplasate si
chiogcuri proprietate privats.
Incepand cu data de 01.08.2015, in conformitate cu HCL nr. 226/30.07.2015 s-a suspendat
actul aditional nr. 33/02.05.2011 la Contractul de delegare a gestiunii prin concesiune a
serviciului de utilitate publica de intretinere. administrare si exploatare a pietelor agroalimentare
si targunilor din Municiupiul Sibiu nr. 133097/101/29.10.2010, modificat si completat prin acte
aditionale, incheiat inre Municipiul Sibiu si SC Piete Sibiu SA pana la aparitia unor noi
reglementari legislative in domeniul de ridicare, transport si depozitare a autovehiculelor
parcate/oprite neregulamentar pe domeniul public.
Cifra de afaceri realizata in anul 2015 din aceasta activitate este de 557 660 lej
Din activitatea de constructii s-a realizat in anul 2015 o cifra de afacer de 968.334 lei In cadrul
acesteia, ponderea cea mai mare o detin lucrarile realizate pentru Serviciul Public pentru
Administrarea Fondului Locativ — 47%. pentru Serviciul Public Gradina Zoologica — 27% si cele
pentru Biblioteca Astra — 24%.
Tarifele practicate de societate in anul 2015 pentru activitatea de administrare a imobilelor
(inchiriere) au fost cele stabilite prin HCL nr. 40/2015 jar pentru activitatea si operatiunile de
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ridicare. transpon si depozitare a autovehiculelor de orice fel stationate neregulamentar pe
domeniul public si privat al Municipiului Sibiu tarifele au fost cele stabilite prin HCL nr, 103/2011.
Societatea este piatitoare de TVA, fiind inregistrata pnn optiunea de taxare a operatiunilor
prevazute la art. 141 alin. 2 lit e din Codul fiscal . incepand cu data de 06.08.2010

Urmare a analizai bilantului la 31.12.2015 se constata ca activul net al societatii, determinat ca
diferenta intre totalul activelor in suma de 2.958 857 lei. (rd.25+rd.41+rd.42 din bilant) si totalul
datoriiler in suma de 3.252.783 lei, (rd.53+rd 64+rd 68 + rd .72 din bilant) este de - 293.926 lei.
In urma activitatii desfasurate in pericada 01.01-31.12.2015 . rezultatele economico-financiare
ale societatii se prezinta astfel:

| ~ Denumire indicator | Suma (lei) ]
| Cifra de afaceri nata | , 7.194 589
Venituri din exploatare —total 7.386.543
Cheiltuieli din exploatare- total 7.893.823 |
Rezultatul din exploatare — profit g
Rezultatu! din exploatare — pierdere 507.280
Venituri financiare — total 7.675
Cheltuieli financiare — total 21.651
Rezultatul financiar — profit
o -pierdere
Venituri totale
Cheltuieli totale
Rezultatul brut - pierdere 521.255
Impozit pe profit 0
Rezultatul net al exercitiului financiar — profit e
Rezultatul net al exercitiului financiar - 521.255
_ pierdere |

Din analiza contului de profit si pierdere rezulta ca societatea, a inregistrat Ia finele anului 2015 o
pierdere de 521.255 tei, pe cele trei activitati, situatia prezentandu-se astfal:

- activitatea de administrare piete: rezultatul este profit in suma de 151 272 lei;

- activitatea de ridican auto: rezultatul este perdere in suma de 401.452 lei;

- activitatea de constructii: rezultatul este pierdere in suma de 271.075 lei.
Mentionam ca cheituielile administrative au fost repartizate in functie de cifra de afaceri realizata
pe filecare activitate.
Rezultatul din exploatare este pierdere in suma de 507 279 lei, iar rezultatul financiar este
pierdere in suma de 13.976 lei, aceasta datorAndu-se cheltuieiilor cu dobanzile aferente

creditelor contractate.
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Societatea are in derulare in cursul anului 2015 urmatoareie credite:

- un credit prin BRD Groupe Societe Generale SA. in valoare 350.996 .39 Jeai fara TVA,
(contractul nr 9/20.04.2012), contractat in anul 2012 pentru realizarea unor lucrari de
investitii: constructia de spatii comerciale in piata Rahova si a unor lucrari la spatiul de
pe strada Electricienilor, cu termen de rambursare integrala la 16.04.2015, rambursat
integral Ia data de 16.04.2015-

- un credit de la BRD Groupe Societe Generale SA. in valoare de 128.385 38 fei.
{contractul nr. 1034/22.10.201 3). contractat in anul 2013 pentru achizitia de mijloace de
transport | doua autoutilitare Roomster Ambition si una Rapid Ambition, avand termen
de rambursare data de 22.10.201 5. rambursat integral |a data de 22.10.2018

- un credit de investiti de la BRD in valoare de 204.037,71 lei (contractul nr.

63/27.05.2014) pentru realizares unei spalatorii self-service si a doua chioscun in piata
Obor, cu termen de rambursare 27.05.2016 si un sold de 53.084.99 leila 31.12.2015-

un credit de la BRD in valoare de 128.372.15 lei, (contractul nr. 65/03.06.2014) pentru
achizitionarea a tre; autoutilitare, cu termen de rambursare 31.05.2017 si un soid de
18.824 32 lei fa 31.12.2015;

o linie de credit la BRD pentru activitatea curenta in valoare de 250.000 lei contractata in
anul 2014, (contractul nr. 9/81 30/2014/18.11.2014) cu termen de rembursare
31.05 2015, rambursata integral la data de 03.06.2015:

o linie de credit |a banca Transilvania pentru activitatea curenta, in valoare de 130.000
lei. contractata in anul 2014 {contractul nr. 1028/24.1 1.2014), suplimentata cu suma de
70.00Q lei, cu termen de rambursare 27.10.2017 si un sold de 200.000 lei la 31.12 2015;
un card de credit de la banca Transilvania in valoare de 10.000 lei ( contractul nr.
1036/26.11.2014) cu rambursare la 27.10.2017 si un sold de 10.000 lei la 31.12.2015.
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1. Imobilizari si amortismente

In anul 2015, evolutia activelor imobilizate se prezinta astfal-
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ara se prezintd astfel:

|_ Valoare bruta 5 = AJUSTARI DE VALORE _'
A ¢ | Soidia :
Denumirea Sold la Cedari Soldla | mceputy |  Alustan Soid Ia
' Tt de inceputid | = [Ree [ e e i ‘"'99;:"3‘ Roduceri atarsitul
Imobilizare exercifiuius Tasten a""t: exercitiulul | exsratiu & sau reluar | exercitivlul
financiar re:ucui financiar i m financiar
‘_ financiar
I 1 2 3 4=1+2-3 s 5 7 8=5+6.7
Imobilizari F
necorporalo- total I 16354 | 0 ) 16354 14141 2213 o 16354 _‘
Chefuiell de '
constituire | 0 o) o Q o | 0 [¢] o
Licente + programe | j
! informatice 16354 o 0 18354 14141 2212 o 16354
Imobllizari !
corporale- total 2611301 1178487 1260495 | 2529293 | 976105 | 356762 | 332252 1000615 |
~Terenun (ct 217 o o 0 0 Vet I7 e _'__ i 2
Canslructii {et_212) 1017096 50873 951447 116522 | 190085 | -188620 30465 o
Inszal tehnice | —1
mijl.transp. (ct 213) 1374034 9314 l 24503 1358845 | 750989 | 232818 19908 | g73sca
Mobil.2par biratica | |
AAC (ct 214) | 35931 4s30 o 44437 16031 10688 0 26717
Irvestits imobifiare (ot |
215) 3 1036466 | 281879 754587 o 251879 281878 o
Imceilizarl corporale in 1
Curs de exaecutie
(c2.231) 48300 77284 2666 122518 0 0 (v} 0
Avansur pentru
Imooidz corporale l
(c2.232.4093) 131940 o o 131240 o 0 o o )
Imobilizarl
financlare- total 10100 o o 10100 o 0 0 [ <I
Imobilz financiars 10100 c o 10100 D o | ) o
TOTAL 2637755 | 1178487 i 1260495 | 2555747 | 9902456 | 358975 332252 1016969
| | | [

Imobilizarile existente in proprietatea sociatatii Ia sfarsitul anului 2015 au urmatoarea structura:
* Imobilizari necorporale (programe informatice si licente) in valoare de 16.354 lei:
* Imobilizari corporaie (constructii. instalatii, aparatura. mijloace de transport) in valoare de

2.397.353 lei;

= Imobilizari financiare ( garantii ) in valoare de 10.100 lei.
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Mentionam ca imobilizarile corporale de naturas constructiilor au fost reevaluate la
31.12.2015, acestea prezentandu-se in bilant ia valoarea reevaluata
Amortizarea mijloacelor fixe detinute Ia sfarsitul anului este de 1.015.969 lei.
Potrivit balantei de wverificare st bilantuiui contabil intocmite de societate, in pericada
01.01.2015 — 31.12.2015 cresterea de imobilizar corporale (clasa de conturi 21) in valoare
de 1.101.203.62 lei s-a realizat prin:
- achizitionarea a doua chioscuri in piata Cibin in valoare totala de 36 000 lei;
- extinderea copertinei de flori din piata V. Aaron in valoare de 2 666 lei;
- achizitionarea unei masini portabile de slefuit lemn in valoare de 2.572,58 lei,
- achzitionarea a dousa calculatoare in suma de 6.741,84 lei,
- achizitionarea unui sistem de supraveghere video in suma de 4.549 70 lei:
- transferarea unor investitii din contul 212 “Constructii” in contul 215 “ilnvestitii imobiliare”
in valoare de 920.982,78 lai
majorarea valorii mijloacelor fixe ca urmare a reevaluari cu suma de 127 .690.62 lei:
Reducerile de imobilizan corporale (clasa 21). in suma totala de 1.257.829,68 lei s-au
concretizat in:
- vanzarea unui Motostivuitor Still, in valoare de 24.503.18 le::
- diminuarea valori mijloacelor fixe ca urmare a reevaluarii cu suma de 312.343 72 lei;
- transferarea unor mijloace fixe din contul 212 in contu 215. in valoare de 920.982 .78 lei.
Imobilizarile necorporale si cele financiare nu au inregistrat intrari sau iesiri in cursul anului
2015.
Avand in vedere ca obiectul principal de activitate al SC Piete Sibiu SA este Activitati
imobiliare pe baza de comision sau contract, precizam ca acesia se realizeaza in principal
prin inchirierea bunurilor concesionate societatii conform contractului de concesiune nr
133097/10.08.201C si a actelor aditionale. care sunt reflectate in contul in afara bilantului
8038 Bunuri publice primite in administrare. concesiune si cu chirie. VValoarea acestor bunuri
ia inceputul anului 2015 a fost de 53.608.079 58 |ei.
In cursul anulur 2015 s-au primit in concesiune. conform actului aditional nr.21/18.03.2015 Ia
contractul de concesiune imobile-terenuri in valoare de 23.152 08 lei.
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Ca urmare a sistarii activitatii de ridican auto au fost predate primariei mijloacele fixe
aferente acestei activitati in valoare de 399 530,33 lei si obiectele de inventar in valoare de
12.832 .88 lei. Ulterior aceste bunuri au fost preluate in custodie de catre SC Piete Sibiu SA.
Asfel valoarea bunurilor in concesiune Iz finele anului 2015 este de 53.21 85.8568.45 lei.
Acestea se prezinta in urmatoarea structura

= Terenuri in valoare totala de 34.951 163.64 lei;

= Constructii in valoare totald de 17.168.248.24 lei:

* Echipamente tehnologice (masini. utilaje si instalatii de lucru) in suma de 94.209.67 les;

= Aparate siistalatii de masurare, control si reglare in valoare de 291 67 lei:

= Mijloace de transport in valoare de 207.323 54 lei:

= Mobilier, aparatura birotica si altele in vaioare de 797 631,69 lei;

Referitor la contractul de concesiune/2010, incheiat intre Municipiul Sibiu, in calitate de
concedent si SC PIETE SIBIU SA, in calitate de concesionar, exista in curs de lamurire,
problematica unor active distruse in urma unui incendiu.

Evidenta mijloacelor fixe se conduce conform prevederilor Legii nr 15/1994, amortizarea
inregistrandu-se in regim liniar. Tratamenteie contabile si duratele normale de funclionare
sunt prezentate in nota 1, anexa la bilant

2. Stocuri

Evaluarea si inregistrarea in contabilitate a stocurilor s-a facut |a costul de achzitie. Valoarea

totala a stocurilor la finele anului se ridicd la 125 316,26 lei.

3. Creante

La 31.12.20186 valoarea creantelor este de 677 002 lei. Din aceastd sum3, 451 080 lei

reprezinta clienti restanti din care exemplificam:

32798491 AMNESYA CENTRUM SRL 51.367 .59
24845981 ROSIB TRADE SRL 48.166.14
11040892 RTN INTERN. SRL RAHOVA 36,705.32
259568513 VISION CREDIT SRL 53,863.83
330946564 ASOCIATIA NEXT SOUND 28,003.67

Total 218106.55
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In anul 2015 societatea a constituit provizioane pentru clienti incerti si in litigiu {cont 491) in
suma totala de 180.900,92 lei. S-ay reluat Ia venituri provizioane in suma de 46.352.186 lei.
ramanand la 31.12.2015 un soid de 235.705,84 lei. S-au mai constituit provizioane pentru
litigii legate de activitatea de rdicari auto in suma de 84.000 lei. (aprox. 140 procese x 500
lei/proces), (cont 151 1). Componenta soldului contului 491 la 31.12.2015 este urmatcarea:

ALBULETE MARIA PFA SP.24

V_AARON 7.151.91
AMNESYA CENTRUM SRL 51,367.52
AUTOTEST INTERNATIONAL SRL 16,682.20
AVRAM MIHAELA PFA 179.00
BARANAGA ELEGANT SRL 51953
BOMO COM SRL SP.22 V. AARON 1.272.74
BUNACIU STANA IF SP 83 OBOR 211.42
CHEN XINDA TRADE SRL 20,269.42
CRACIUN DANIELA Si RADU IF SP

23V AAR 596.83
DELYNE SRL SP.2 HALA CIiBIN 2.046.00
GHINGA MARIAN CRACIUN PFA 581.16
LA DOLARU SRL 350.01
LABIRINT SRL SP. 14 TEATRU 15.754.62
LUX-OLIMP LIGHTNING SRL 8.804.47
MEZELURI HAMBA SRL 1.492.85
NASUL SIBIAN SRL 2.102.48
NIKVERA SRL SP .28 CIBIN 5,647.53
PRESTSIB COMPANY SRL 5.884.00
RIPA GHEORGHE ROMEO PFA SP

51 CIBIN 1.866.55
ROSIB TRADE SRL 48 .166.14
RTN INTERN. SRL RAHOVA 38,705.32
SIBAVIS SA 4,483.67
VELICEA ADRIANA PFA 3.470.30

Total 235,705.84

4. Datorii

La 31.12.2015 datoriile totale ale societatii sunt in suma de 3.121.182 lei avand umitoarea

structura:
* 2.541.230 lei datorii ce trebuie platite intr-o pericada de panaia 1 an din care:
- 12.549 48 lei credit auto BRD ce trebuie rambursat in anul 2016:
- 53.084,99 lei credit pentru investitii la BRD ce trebuie rambursat in anul 2018:

8



SC Piete Sibiu SA

Siblu Calea Surii Mari 164

Cod Fiscal : RO27249764

NrReg .Com. : J32/481/2010

Cont : ROOSBRDE330SV49204403300 BROD Sibiu

Tolaofon : 02697210539
Fax . D269/231368
e-mail : piatasibiv@yahoo.com

RAPORTUL ADMINISTRATORILOR

- 22.134 51 lei garantii de buna executie retinute clientilor pentru lucrari;

- 200.000 le: linie de credit |la Transilvania ce trebuie rambursata in anul 2016;

- 10 000 lei, card de credit de |la banca Transilvania ce trebuie rambursat in 2016,
-1.742.583,75 lei furnizori din care restanti 591 488 ler din care exemplficam:

- Municipiul Sibiu 287.055.33 iei
- Apa canal SA 73.157 46 iei;
- Electrica 41.078,35 lei;
- Instalelectric 23.664 88 lei,
- Drumun si Poduri SA 15.478,30 lei;

- 5.544 93 lei clienti crediton
- 250.046 lei cheltuieli cu salarniile personalului si contributiile aferente acestuia;
- B4.017.53 lei TVA de plata;
- 103.849 lei impozite si taxe din care restanti 103.649 lei ;
- 6.078 lei penalitati la bugetul local din care restanti 6.078 lei:
- 51.543 lei creditori divers:
Datoriille aferente cheltuielilor cu personalul. TVA-ul de plata, sunt aferente lunii
decembrie 2015 si s-au achitat in luna ianuane 2016
In mare parte obligatiile catre furnizori deriva din achizijile de materiale si in special utilitéti
{salubritate, apa, energie electricd, gaz metan).
. 486.227 lei datorii ce trebuie platite intr-o penoada mai mare de un an din care
- 5.274 84 lei credit auto BRD ce trebuie rambursat in anul 2017
- 210.192.62 lei garanti mateniale gestionari
- 269.759 lex garantu speciale aferente contractelor de inchinere a spatiilor.

5. Forta de munca
Numarul mediu de salariati cu contract de muncad a fost in anul 2015 de 111. Salariile

angajatilor sunt stabilite Tn contractul individual de munca. Cheltuielile cu salanile aferente
exercitiului financiar 2015 au fost de 2.885.472 lei iar cheltuielile privind asigurarile si protectia
sociala au fost de 8539 223 lei.
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6. Diverse
in conformitate cu Legea nr. 82/1991 republicata. la incheierea bilantului contabil s-ay avut in

vedere regulile cu Caracter general previzute la cap. IV privind intocmirea, verificarea si
depunerea situatiilor financiare anuale ale agentilor economici pe anul 2015

Activitatea financiar-contabils a SC Piete Sibiu SA este organizata In conformitate cu art. 10 al
Legii nr. 82/ 1891 republicata. in compartiment distinct, fiind tinuta Ia zi cu ajutorul tehnicii de

calcul

Pentru a reflecta imaginea clars a Patrimeniului, situatia financiara i rezultatele obtinute, s-au
respectat normele si principiile contabile prevazute de actele contabile in vigoare.

Societatea are asigurats gestiunea valorics @ materialelor si elementelor patrimoniale, in conditii
de siguranta.

Inventarierea elementelor patrimoniale s-a efectuat in anul 2015 in baza Deciziei nr,
142/21.10.2015 cu respectarea prevederilor Legii nr. 82/1981. =z contabifitadtii si Ordinului nr.
2861/20.10.2009. Rezultatele inventarierii au fost Inregistrate in contabilitate conform
prevederilor in vigoare, fiind reflectate in bilantul contabil la 31 12.2015, in urma inventarierii nu
S-au constatat plusuri sau minusuri de inventar,

anexelor ( note explicative)

Presedinte Consiliu de Administratig

Ing. Lazar Gheorghe
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